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7/2021. (II1. 10.) BM rendelet

a lakascélu munkaltatoi kolcsonrol szolo 44/2012. (VIII. 29.)
BM rendelet modositasarol

A kozalkalmazottak jogdllasardl széld 1992. évi XXXIII. torvény 85. § (8)
bekezdés b) pontjdban, a rendvédelmi feladatokat ellaté szervek hivatasos
allomanyu tagjainak szolgdlati jogviszonyarél szolé 2015. évi XLII. torvény
341. § (1) bekezdés 21. pont f) alpontjadban és 342/A. § (1) bekezdés j)
pontjdban, valamint az igazsagugyi alkalmazottak szolgalati jogviszonyarol
sz6lo 1997. évi LXVIII. torvény 135. § (4) bekezdés a) pont ab) alpontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, a Kormany tagjainak feladat- és hataskorérol
sz0l6 94/2018. (V. 22.) Korm. rendelet 40. § (1) bekezdés 2., 8., 19., 20. és 26.
pontjdban meghatdrozott feladatkoromben eljarva - a Kormdany tagjainak
feladat- és hataskorérol szold 94/2018. (V. 22.) Korm. rendelet 109. § 1.
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljaré igazsagigyi miniszterrel
egyetértésben - a kovetkezéket rendelem el:

1. § A lakascéli munkaltatéi kolcsonrol szélo 44/2012. (VIII. 29.) BM
rendelet (a tovabbiakban: R.) 2. §-a a kovetkez6 6a. ponttal egészil ki:

(E rendelet alkalmazdsdban)

»,6a. lakdscélu penzintézeti kolcson: olyan, pénzintézet altal jelzdlogjog
alapitasa mellett kotott kolcsonszerzédés alapjan folydsitott kolcson, amelyet a
pénzintézet lakdingatlan épitése, vasarlasa, cseréje vagy bovitése céljabol
nyujt,”

2.8 (1) Az R. 4. § (1) bekezdése a kovetkezo6 g) ponttal egésziil Ki:

[E rendelet alapjan a legaldbb 2 éves szolgdlati jogviszonnyal rendelkezd
dolgozo részére sajat lakdshelyzetének rendezése celjabdl a beliigyi szerv - a

lakdscélu szdamla vezetésével megbizott pénzintézet utjdn - lakdscélu
kamatmentes munkaltatéi kolcsont (a tovabbiakban: munkdltatoi kolcson)
nyujthat]

»g) lakastulajdonnak az a), b) és d) pont szerinti célbdl igénybe vett
lakdscéli pénzintézeti kolcson alapjan fenndlldé tartozds Osszegének
csokkentéséhez, kiegyenlitéséhez.”

(2) Az R. 4. § (3) bekezdés b) és c) pontja helyébe a kovetkezé rendelkezések
lépnek:

[Az (1) bekezdés a)-b) pontja szerinti célra munkaltatoi kélcson a kovetkezo
feltetelek egyiittes fenndlldsa esetén nytjthato:]

»b) a lakds haszonélvezeti jogtol mentesen, legaldbb 1/2 tulajdoni hanyadban
a dolgozdé tulajdondba keriil, tarsashaz épittetése esetén a tarsashazza
alakitast kovetdéen az ingatlan-nyilvantartds szerinti kiilon tulajdonban &llo
lakas vonatkozasaban,

c) a dolgozo6 irasban nyilatkozik a rendelkezésére allo oneré mértékérdl, és
vallalja, hogy a rendelkezésére all6 oOnerot, valamint a munkaltatéi kolcson
osszegét a vételar Kkiegyenlitésére vagy az épitési koltség megfizetésére
hasznalja fel,”

(3) Az R. 4. § (3) bekezdés g) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

[Az (1) bekezdés a)-b) pontja szerinti célra munkdltatoi kolcson a kovetkezo
feltételek egyiittes fenndlldsa esetén nytjthato:]
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»g) a dolgozé vallalja, hogy a munkdltatéi kolcsonnel érintett lakds a
lakcimet igazolé hatdsagi igazolvanyaban allandé lakdhelyként szerepel és
abban életvitelszertien lakik, valamint”

(4) Az R. 4. § (4) bekezdés c) pontja helyébe a kovetkezoé rendelkezés 1ép:

[Az (1) bekezdés c) pontja szerinti célra munkdltatéi kélcson a kovetkezo
feltetelek egyiittes fenndlldsa esetén nytjthato:]

»C) a dolgoz6 irasban nyilatkozik a rendelkezésére all6 oner6 mértékérol, és
vallalja, hogy a rendelkezésére allé6 oOnerét, valamint a munkaltatéi kolcson
osszegét a vételar kiegyenlitésére hasznalja fel,”

(5) Az R. 4. § (4) bekezdés f) pontja helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

[Az (1) bekezdés c) pontja szerinti célra munkdltatéi kélcson a kovetkezo
feltetelek egyiittes fenndlldsa esetén nytjthato:]

»f) a dolgoz6 vallalja, hogy a munkaltatéi kolcsonnel érintett lakas a lakcimet
igazold hatdsagi igazolvanyaban allando lakohelyként szerepel és abban
életvitelszertien lakik, valamint”

(6) Az R. 4. § (5) bekezdés c) pontja helyébe a kovetkezoé rendelkezés 1ép:

[Az (1) bekezdés d)-f) pontja szerinti célra munkadltatdi kolcson a kovetkezo
feltetelek egyiittes fenndlldsa esetén nytjthato:]

»C) a dolgoz6 irasban nyilatkozik a rendelkezésére allé6 oner6 mértékérol, és
vallalja, hogy a rendelkezésére allé6 oOnerét, valamint a munkaltatéi kolcson
osszegét a lakasbovités, korszerisités, akadalymentesités koltségének
megfizetésére hasznalja fel,”

(7) Az R. 4. § (5) bekezdés g) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

[Az (1) bekezdés d)-f) pontja szerinti célra munkadltatoi kolcson a kovetkezo
feltételek egyiittes fenndlldsa esetén nyujthato:]

»g) a dolgozd vallalja, hogy a munkaltatdéi kolcsonnel érintett lakas a
lakcimet igazold hatdsagi 1gazolvanyaban alland6 lakohelyként szerepel és
abban életvitelszeriien lakik, valamint”

(8) Az R. 4. §-a a kovetkezo (7) bekezdéssel egésziil ki:

»(7) Az (1) bekezdés g) pontja szerinti célra munkaltatéi kolcson a kovetkezd
feltételek egylttes fennalldsa esetén nyujthato:

a) a lakas megfelel a méltanyolhaté lakasigény mértékének,

b) a lakas haszonélvezeti jogtél mentesen, legalabb 1/2 tulajdoni hanyadban
a dolgozo6 tulajdondban all,

c) a dolgozo6 vallalja, hogy tamogatasi megallapodast és kolcsonszerzodést
kot, és az azokban foglalt kotelezettségeket teljesiti,

d) a dolgozé hozzajarul ahhoz, hogy a tulajdondban 4ll6 lakasra a
munkaltatéi kolcsont nyujtdo beliigyi szerv javara a munkaltatéi kolcson
visszafizetésének teljesitéséig az ingatlan-nyilvantartasban a tédmogatasi
megallapodasban foglaltak szerinti jelzdlogjog, valamint elidegenitési és
terhelési tilalom keriiljon bejegyzésre,

e) a dolgozo vallalja, hogy a munkaltatéi kolcsonnel érintett lakas a lakcimet
igazold hatdésagi igazolvanyaban dallandé lakohelyként szerepel és abban
életvitelszerlien lakik,

f) a dolgozd vaéllalja, hogy a munkaltatdéi kolcsonnel érintett lakdsra
biztositasi szerzédést kot, és abban a kar esetére jaré biztositdsi 0sszeget a
munkdltatéi kolcson 6sszegének erejéig a munkaltatdi kolcsont nyujtd beligyi
szervre engedményezi,

g) a dolgozo6 csatolja a lakascélu pénzintézeti kolcsonre vonatkozé szerzédés
masolatat, a pénzintézet harom hdnapnal nem régebbi igazolasat a fennallé
kolcsOontartozasrél, rendelkezésre allasa esetén a pénzintézet altal készitett
vagy készittetett értékbecslést, amely a hitelbiztositéki értéket is tartalmazza,
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h) a dolgoz6 csatolja a pénzintézet igazoldasat arrdl, hogy a lakascéla
pénzintézeti  kolcson  torlesztorészleteinek — megfizetésében — kéthavi
torlesztorészletet meghalado mértékl tartozasa nem all fenn, valamint

i) a munkaltatoi kolcson biztositékdul szolgalé ingatlan forgalmi értékéhez
vagy hitelbiztositéki értékéhez képest a lakdscélu pénzintézeti kolcson alapjan
fennallé tartozas kivaltasat vagy csokkentését kovetbéen a jelzalogjoggal
biztositott kdvetelés egyiittes 6sszege nem haladja meg a 70%-ot.”

3. § Az R. 8. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»8. § (1) A munkaltatdi kolcson maximadlis 6sszege a 4. § (1) bekezdés a)-c)
pontjdban meghatarozott célra nyujtott lakasépités vagy lakdsvasarlas esetén
a telekarat nem tartalmazo épitési koltség vagy vételar 0sszege, csokkentve a
dolgozo6 rendelkezésére allo onerdvel, legfeljebb 20 000 000 Ft.

(2) A munkaltatoi kolcson maximalis 6sszege a 4. § (1) bekezdés d) pontjaban
meghatarozott célra nyujtott tdmogatas esetén a lakasbdévités koltsége szerinti
osszeg, csokkentve a dolgozo rendelkezésére allo onerdvel, legfeljebb 20 000
000 Ft.

(3) A munkdltatoi kolcson maximalis mértéke a 4. § (1) bekezdés e)-f)
pontjdban meghatarozott célra nyujtott tdmogatds esetén a korszerisités,
akaddlymentesités koltsége szerinti 0Osszeg, csokkentve a dolgozé
rendelkezésére allo onerdvel, legfeljebb 5 000 000 Ft.

(4) A munkdltatoi kolcson maximalis mértéke a 4. § (1) bekezdés g)
pontjdban meghatdrozott célra nyudjtott tamogatas esetén a fennalld lakascélu
pénzintézeti kolcson alapjan fenndlld tartozas osszege, legfeljebb 20 000 000
Ft.

(5) A munkdltatéi kolcsont folyositd (kezeld) pénzintézet altal felszamitott
valamennyi dij, jutalék és koltség a munkaltatéi kolcsont igénybe vevo
dolgozot terheli.

(6) Ha mindkét hazastars a beliigyi szerv dolgozdja, sajat jogon mindketten
munka- vagy szolgalati helyiikkon kérhetnek munkaltatoi kolcsont.

(7) Az (1)-(4) bekezdésben meghatarozott oOsszeghatarokon belil a
munkdltatéi kolcson tényleges Osszegére a helyi lakasltgyi szerv a
rendelkezésre all6 pénzigyi fedezet mértékére és a biztonsagos hitelezés
szempontjaira is figyelemmel - a szolgalati Ut betartdsaval a 28. §-ban
meghatarozott vezetének - tesz javaslatot.”

4.8§ (1) Az R. 10. § (1) bekezdése a kovetkezé d) ponttal egésziil ki:

[A munkaltatoi kélcson visszafizetésének idotartama (futamido)]

»d) lakdscéli pénzintézeti kolcson alapjan fenndlld tartozds oOsszegének
csokkentése, kiegyenlitése esetén legfeljebb 25 év,”

(2) Az R. 10. §-a a kovetkez6 (5) bekezdéssel egésziil ki:

,(5) A munkaltatoi kolcson visszafizetésének idotartama alatt kétévente a
dolgoz6 irasbeli kérelmére a helyi lakasiigyi szerv a dolgoz6 jovedelmi
viszonyaihoz igazoddéan moddosithatja a megallapodast a torlesztérészlet és a
futamid6 vonatkozasdban. Ha ezzel kapcsolatosan a kolcsonszerzodés
modositasa miatt a pénzintézet koltséget szamol fel, annak megfizetése a
dolgozot terheli. A futamid6é modositasa esetén sem haladhatja meg a futamiddé
az (1) bekezdésben meghatarozott idétartamot.”

5. 8§ Az R. 11. §-a a kovetkezd d) ponttal egészil ki:

(A dolgozé a munkdltatdi kolcson teljes osszegének felhaszndlasat, valamint
a hitelcél megvaldésuldsdt az aldbbi okiratok, bizonylatok mdsolatdnak
benytjtdasadval koteles igazolni:)
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,d) a lakascélu pénzintézeti kolcsonbodl fennallé tartozas kivaltdsa esetén a
pénzintézetnek a lakascéliu pénzintézeti kolcson alapjan fenndll6 tartozas
csokkentésérol vagy megszinésérol kiallitott igazolasa.”

6. 8§ (1) Az R. 12. § (1) és (2) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezések
1épnek:

»,(1) A munkaltatéi kolcsonben részesiilt dolgozot a beliigyi szervnél -
ideértve a kordabban mas miniszter iranyitasa alatt 1évé belligyi szervet és a
jogeléd szervet is - folyamatosan eltoltott szolgalati jogviszonya alapjan a
kolcsOn o0sszegébdl - az Szja. torvény 1. szamu melléklet 2.1.2. pontjdban
foglaltak szerint adomentes bevételként - a kovetkezd kedvezmeény illeti meg:

a) 5 év utan 50 000 Ft,

b) 10 év utan tovabbi 75 000 Ft,

c) 15 év utan tovabbi 100 000 Ft,

d) 20 év utan tovabbi 150 000 Ft,

e) 25 év utan tovabbi 200 000 Ft.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozottak szerint nyujtott kedvezmény teljes
osszege az 575 000 Ft-ot nem haladhatja meg.”

(2) Az R. 12. §-a a kovetkez6 (2a) bekezdéssel egésziil ki:

»,(2a) A szolgdlati jogviszony ideje alapjan jaré kedvezmény a havi
torlesztorészlet osszegét csokkenti, a torlesztés idétartama nem valtozik. Ha
ezzel kapcsolatosan a kolcsonszerzédés médositdsa miatt a pénzintézet dijat,
jutalékot vagy koltséget szamol fel, annak megfizetése a beliigyi szervet
terheli.”

7.8 Az R. 19. § (1) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(1) Ha a munkaltatdi kolcsonben részesitett dolgoz6 szolgalati jogviszonya a
munkaltatéi kolcson alapjan fennalldo tartozas teljes kiegyenlitése el6tt
megszinik, a tartozdsat az 1j munkaltatd a helyi lakasugyi szerv
hozzdjaruldsaval, a dolgozé fenndlld tartozdsa egyosszegi megfizetése mellett
a dolgozd szolgalati jogviszonydnak megsziinését kovetd els6 nappal irasbeli
nyilatkozatban atvallalhatja. Ebben az esetben a két munkaltatd
megallapodast kot az egymas kozotti elszdmolasrol, amelyben rendelkezni kell
a jelzalogjogrdl, a korabbi munkaltatd jelzalogjoganak torlésével kapcsolatos
koltségek viselésérol. A dolgoz6é fenndallé tartozasat legkésobb a dolgozé
leszereléséig meg kell fizetni, ellenkezé esetben a leszerelési okmany nem
allithato ki.”

8. 8§ (1) Az R. 24. § f) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

(A munkdltatoi kolcson-kérelmek vizsgdlata sordn az alabbi elbirdldsi
sorrend az irdnyado:)

»f) lakascélu pénzintézeti kolcsonok alapjan fennalld tartozas kivaltasara,
csokkentésére iranyulé kérelmek,”

(2) Az R. 24. §-a a kovetkez6 g) ponttal egésziil ki:

(A munkadltatoi kolcson-kérelmek vizsgdlata sordn az aldabbi elbirdlasi
sorrend az irdnyado:)

»g) egyéb, a 4. §-ban meghatarozott feltételeknek megfelel6 kérelmek.”

9. § Az R. 27. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»,27. § A helyi lakasigyi szerv a munkaltatéi kolcson iranti kérelmek
jogszerliiségét a beérkezés sorrendjében vizsgalja meg, és a 8. §-ban foglaltak
alapjan javaslatot tesz a munkaltatdi kolcson Osszegére, valamint a 24. §-ban
foglaltak figyelembevételével megallapitja az elbiralas sorrendjét, majd a 28. §
(1) bekezdése szerinti bizottsagi javaslatot 10 munkanapon beliil tovabbitja a
dontésre jogosult vezetonek.”

10. § Az R.
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a) 10. § (1) bekezdésében a ,(futamidd)” szovegrész helyébe az ,(a
tovabbiakban: futamidd)” szoveg,

b) 10. § (1) bekezdés a) pontjaban a ,,20” szovegrész helyébe a ,25” szoveg,

c) 10. § (1) bekezdés b) pontjaban a , 15” szévegrész helyébe a ,20” szoveg,

d) 10. § (1) bekezdés c) pontjdban a ,,10” szévegrész helyébe a ,, 15” szoveg,

e) 10. § (4) bekezdésében a ,torlesztést legfeljebb” szovegrész helyébe a
Ltorlesztést egy alkalommal legfeljebb” szoveg,

f) 24. § a) pontjaban az ,(1) bekezdés b) pontja” szovegrész helyébe az , (1)
bekezdése” szoveg,

g) 26. §-dban az ,idejérol értesiti” szovegrész helyébe az ,idejérdl - a
kérelem benyujtasatél szamitott 10 munkanapon beliil - értesiti” szoveg,

h) 30. § (1) bekezdésében a ,szerv irasban” szovegrész helyébe a ,szerv - 10
munkanapon belill - irdsban” széveg
1ép.

11. § Hatalyat veszti az R.

a) 5. § (4) bekezdés d) pontjdban az ,- az 1. melléklet szerinti vezetd
engedélyével -” szovegrész,

b) 7.§ (1) bekezdés a) pontja,

c) 7.8 (2) bekezdése,

d) 18. § (3)-(5) bekezdése.

12. § Ez a rendelet a kihirdetését kovetd hénap elsé napjan 1ép hatdlyba.



